<

Brf Krageholm 3 111
769611-2569

Styrelsen for Brf Krageholm 3, Malmé kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2013-01-01 -- 2013-12-31.

Om inget annat anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-29 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade 2004 fastigheten Krageholm 3 i Malmé Kommun.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsdkringar. Ansvarsforsékring
ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning dr fjarrvirme Eon.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestér av 3 flerbostadshus.

Fastighetens virdedr dr 1954.

Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 9 499 kvadratmeter, varav 8 777 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 722 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 131 ldgenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter och 17 lokaler med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning
10 st 1 rok
49 st 2 rok
53 st 3 rok
15 st 4 rok
6 st 5rok

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
[ fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensambhetslokal, Foreningslokal Tessinsv 14, klar dec 2006.
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Byggnadens tekniska status
Styrelsen har under 2011 identifierat underhallsbehoven fram&ver och dessa kommer att specificeras i en
ny underhdllsplan under 2012, Underhéllsplanen har blivit férsenad kommer att goras under 2014.

Nedanstéende atgédrder har genomforts eller planeras

2111

Genomford atgird Kommentar

Hissar 2012-2012  Klar

Stambyte 2009-2013  Nya avlopps- och vattenstammar samt relining av
bottenavlopp

Gérd 2008-2008  Staket uppsatt runt Fastigheten

Omldggning av tak 2008-2008  Tak omlagt pa Kilian Zollsgatan 27

Tvittstugor 2008-2008  Byte av maskinutrustning pa Tessinsv 14

Belysning trappor och kiillare 2007-2007  Nya armaturer och elledningar i hela fastigheten

Rorstambyte 2006-2006  Gjort i delar av Sergels Vig 6B

Relining 2005-2005  Alla avlopp i hela fastigheten

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 131 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 19 (22) 6verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 3(4) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.

Antalet anstillda
Under dret har féreningen inte haft nagra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststdllda av foreningsstdmman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2013-05-21 och péféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansittning:

Tomas Ravn Ordfoérande
Tonni Andersson Vice ordftrande
Max Ahlsborn Kassor
Tove Andersson Sekreterare
Martin Harrtoft Ledamot
Peter von Wachenfelt Ledamot
Mathilda Liljekvist Ledamot
Magnus Malmgren Suppleant
Tove Barnabo Suppleant
Valberedning

Maria Réhn

Kristoffer Olsson
Mikael Jeppsson

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden,
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Revisorer
Peter Olsson Ordinarie, extern Ernst& Young AB
Lena Sundberg Internrevisor
Anders Olsson Internrevisor suppleant

Féreningen ekonomi
Styrelsen ser kontinuerligt 6ver manadsavgifterna. Enligt styrelsens beslut 4r manadsavgifterna
for ndrvarande oférindrade 2013.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten fordndras fran och med den ljanuari 2008. Den tidigare fastighetsskatten

ersdtts i vissa fall av en kommunal avgift. Den ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den
kommunala avgiften ska gilla.

F&r hyreshus blir avgiften 1 217 kronor per bostadsldgenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvérdet
for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Inkomst
Féreningen beskattas ej utifridn dess kapitalintikter.
Vid arets borjan gick uppgick foreningens ansamlade underskott till 28 190.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning ombesdrjs av Forvaltnings AB Bostaden.

Ekonomi

Resultat och stiillning 2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsittning tkr 7 437 7461 7.251 6 726 6 429

Rorelseresultat tkr 3009 1691 3387 2090 301

Resultat efter finansiella poster tkr 309 -1 164 792 -351 -2 052

Balansomslutning tkr 158 876 155 941 159 035 140 780 136 192

Arsavgift for bostider, kr per kvm 731 727 709 660 628

Fond for yttre underhall 2072 1722 1 424 1125 1125

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande resultat:

Balanserad forlust -3 967 066

Arets resultat 308 948
-3658 118

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhdll dverfors 349 923

Till ansamlad férlust i ny rikning Sverfors -4 008 041
-3 658 118

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansridkning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Kr 2013-01-01  2012-01-01
2013-12-31  2012-12-31

Intikter Not 1

Arsavgifter bostider 6411 349 6376771

Ovriga intikter 1025 179 1084 978

Summa intikter 7 436 528 7 461 749

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetskostnader Not 2 -244 446 -265 433
Reparationer -452 609 -1 735615
Periodiskt underhall 0
Taxebundna kostnader -1828 716 -1 764 258
Ovriga driftskostnader -230 511 -233 421
Fastighetsskatt -198 271 -216 955
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -265 769 -351 458
Personalkostnader -311 665 -311 804
Avskrivningar -894 630 -891 483
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -4426 617  -5770 427
Rérelseresultat 3009911 1691 322

Resultat frin finansiella investeringar

Rénteintikter 9 800 44 656
Réntekostnader -2710763 -2900 191
Ovriga finansiella poster 0 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -2 700 963 -2 855 535
Resultat efter finansiella poster 308 948 -1164 213
Skatt
Statlig inkomsskatt 0 0
0
ARETS RESULTAT 308 948 -1164 213
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BALANSRAKNING
Kr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Pigdende byggnation

Maskiner och inventarier

Summa materiella ankiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5/11

2013-12-31  2012-12-31

Not 3 153 658 897 154 342 892
Not 4 312 821 335 165
Not 5 0 0
Not 6 187 184 218 378
154 158 902 154 896 434

5462 5462

95792 77 108

1893 18 639

Not 7 119 064 133 288
222212 234 397

4 495070 809 996

4717282 1 044 393

158 876 184 155 940 828
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 8
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgift

Foreningens fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not 9
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda avgifter Not 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

6/11
2013-12-31  2012-12-31
69 950 053 68 924 948
10 120 997 8239193
2 072 256 1722 333
82 143306 78 886 474
-3 967 066 -2 452 930
308 948 -1164 214
-3 658 118 -3 617 144
78 485189 75269 330
79300000 79687 823
79 300 000 79 687 823
26 218 1907
0 0
337 421 258 1589
727 356 723 609
1 090 995 983 675
158 876 184 155 940 828
86 177300 86 177 300
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges
Redovisningspriciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad
Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som forgéende ar.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat ges. Avskrivningar
pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pd det ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.
Fran och med rdkenskapsér som pabérjas 2014 trider en ny normgivning i kraft, vilken
innebér att foreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningar,
investeringar och underhéll. Detta kan medéra att framtida resultat och jamforelsetal avviker frén
denna rsredovisning och budget 2014.
Avskrivningar 2013-12-31
Byggnader 0,26%
Tvittstuga 10,00%
Tak 2,50%
Markanldggning 5,00%
Stambyte 2,00%
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 Arsavgifter och hyror 2013-12-31  2012-12-31
Arsavgifter 6 411 349 6 376 771
Hyresintikter 1025179 1084 978

7 436 528 7 461 749

Not 2 Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 2013-12-31  2012-12-31
Fastighetsskotsel, entreprenad 123 345 129 767
Snérdjning/sandning 0 2741
Stddning, entreprenad 116 324 127 990
Bevakning 4777 4 935

244 446 265 433
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Reperationer
Hyresldgenheter/lokaler
Gemensamma utrymmen
Killare/Tvéttstuga
Las/mycklar

VVS

Elinstallationer

Hiss
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Svarsapparat/lgh

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader
Forvaltningsarvoden
Adminstration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Foljande ersiittningar har utgitt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

8/11
2013-12-31  2012-12-31
175 455 670 005
27 3256 73299
5422 15 403
19 950 9770
19423 68 984
51 991 58 102
31838 667 439
118 011 137 968
3193 3375
0 31270
452 609 1735615
2013-12-31  2012-12-31
255 201 300 937
1105186 1043 401
251 054 212 605
217 275 207 314
1828 716 1764 258
2013-12-31  2012-12-31
79 163 856713
151 348 147 708
230 511 233 421
2013-12-31  2012-12-31
198 271 216 9565
198 271 216 955
2013-12-31  2012-12-31
588 1748
11 377 13 340
17 321 17 321
54 834 44 747
173719 173 554
0 0
0 0
0 92 818
7 930 7 930
265769 351 458
2013-12-31  2012-12-31
237 238 233 903
74 427 77 901
311 665 311 804
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Not 3

Not 4

Avskrivningar
Byggnader
Forbéttringar
Markanliggning
Inventarier
Stambyte

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Omklassificering

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan

Ack avskrivningar omklassificering ingdende

Arets avskrivningar enl plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

[ planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde ér uppdelat enligt

foljande
Bostédder
Lokaler

Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enl plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

9/11
2013-12-31  2012-12-31
211 501 211 501
85675 85675
22 344 22 344
31195 31180
543 915 540 773
894 630 891 483
4426 616 5770 427
2013-12-31  2012-12-31
130019576 130 019 576
27195729 27 038 633
157215305 157 058 209
-2 715 317 -1 815705
0 -61 663
-841 091 -837 949
-3 556 408 -2 715 317
153 658 897 154 342 892
45648 000 45648 000
69 888 000 63 700 000
46 753 000 35 841 000
116 641 000 99 541 000
113 000 000 96 000 000
3641 000 3 541 000
116 641 000 99 541 000
2013-12-31  2012-12-31
446 886 446 886
446 886 446 886
-111 721 -89 377
-22 344 -22 344
-134 065 -111 721
312 821 335165
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Not 5 Pigiende Byggnation
Pagaende om -och tillbyggnad 2013-12-31  2012-12-31
Vid drets borjan 0 24300057
Arets aktivering 0 2676 914
Omklassificering 0 -26976 971
0 0
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden 2013-12-31  2012-12-31
Vid érets bdrjan 311948 311948
Nyanskaffningar 0 0
311948 311 948
Ackumulerade avskrivningar enlig plan
Vid drets bdrjan -93 569 -62 379
Arets avskrivningar enligt plan -31 195 -31 190
-124 764 -93 569
Redovisat restvirde vid arets slut 187 184 218379
Not 7 Forutbetalda kostnader 2013-12-31  2012-12-31
Moderna Forsdkringar 0 51933
Anticimex 36 749 37 924
Kabel TV/Com hem 38 885 43 430
Bostaden 43 430 0
119 064 133 287
Not 8 Forindring eget kapital Insatser Upplatelse- Underhalls- Ansamlad Arets
avgift fond forlust resultat
Ingéende kapital enl fastilld BR 68 924 948 8239193 1722333 -2 452 929 -1 164214
Resultatdisposition enl stimmobeslut 349923 -1514 136 1164214
Upplételse Igh 2st 1025105 1881804
Uttag ur fond
Arets resultat 308 948
Belopp vid arets slut 69 950 053 10120997 2072256 -3 967 065 308 948

Not 9 Skulder till kreditinstitut
SEB

SEB

SBAB

SBAB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Villkorindring

2013-12-31
20700 000
7 600 000
9300 000
9300 000
14 300 000
18 100 000

79 300 000

0

79 300 000

2018-08-10
2014-01-16
2018-01-12
2020-01-13
2014-12-30

2013-01-16
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda hyror

El

Virme

Extern revisor

Rinta

VA SYD Renhéllning

Ovrigt

2014- 04-4Y

Thomas Ravn
Ordf6rande

Max Ahlsborn
Kassor

Avaick var - 13 paa A
’/Rilartin Harrtoft P? 77
Ledamot

Mathig‘dé[ Liljekvist

Ledamot

11/11
2013-12-31  2012-12-31
380 002 297 782
3 340 11 627
155 340 182 405
15000 15 000
161 886 209 981
9314 6319
2474 495
727 356 723 609
CZ;-——%,
Tonni ;grrdérsson i

Vice ordférande

V7428

Tove Andersson
Sekreterare

Ledamot

Vér revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits 2014- 0 - A4

Ernst & Young AB

il
Peter Olsson

Auktoriserad revisor

Lena Sundberg
Internrevisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Krageholm 3 org.nr 769611-2569

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat rsredovisningen fér Brf Krageholm 3 fér
ar2013.

Styrelsens ansvar fr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad [Godk&nd] revisor
har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroende-
vald revisor har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som d&r relevanta for hur féreningen upprdattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  férslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Krageholm 3 foér ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrdtts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

A
Malmd den V{/Lf 2014

Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor

Lena Sundberg
Fortroendevald revisor
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