Brf Krageholm 3
org.nr 769611-2569

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Bostadsréttsforeningen Krageholm 3 (769611-2569) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade via Bostadsritternas medlemsforsékring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen.Féreningen har dven en forsékring hos Anticimex mot skadedjur.

Fastigheterna byggdes 1954 och bestér av 3 flerbostadshus. Fastighetens vérdeér dr 1954.
Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 9 499 kvadratmeter, varav 8 777 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 722 kvadratmeter utgor lokalyta.

Fastigheten bestar av 131 ldgenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter och 17 lokaler med hyresriit.
I nedanstéende tabell specificeras lagenhetsfordelningen pé féreningens 133 st Igh:

Antal Benédmning

10 st 1 rum och kok
49 st 2 rum och kok
53 st 3 rum och kék
15 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Byggnadens tekniska status
Styrelsens har under 2011 identifierat underhallsbehoven framover och dessa kommer att specificeras i
en ny underhdllsplan som har tagits fram under 2014.

Nedanstaende atgérder har genomforts: Kommentar

Hissar 2012-2012 Klar

Stambyte 2009-2013  Nya avlopps-och vattenstammar samt relining av
bottenavlopp

Gérd 2008-2008  Staket uppsatt runt Fastigheten

Omlédggning av tak 2008-2008  Tak omlagt pa Kilian Zollsgatan 27

Tvittstugor 2008-2008 Byte av maskinutrustning pa Tessinsv 14

Belysning trappor och killare 2007-2007  Nya armaturer och elledningar i hela fastigheten

Rorstambyte 2006-2006  Gjort i delar av Sergels Vig 6B

Relining 2005-2005  Alla avlopp i hela fastigheten
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Medlemsinformation
Av foreningens 131 medlemsldgenheter har under aret 20 (19) 6verlatits.

Ordinarie féreningsstimma avholls 2014-05-06.

Styrelsen sammanséttning under aret fram t o m stdmma

Tove Barnabo Ordfsrande t o m 2016-05, nyval
Max Alsborn Kassor tom 2015-05

Tonni Andersson Ledamot t o m 2016-05, omval
Agneta Leander Ledamot t o m 2016-05, nyval
Hans Annellsson Ledamot t 0 m 2016-05, nyval
Camilla Lindberg Ledamot t o m 2015-05, nyval
Mathilda Liljekvist Ledamot tom 2015-05
Anna-Stina Munsin Suppleant  t o m 2015-05, nyval
Thomas Ravn Suppleant  t o m 2015-05, nyval

Firmatecknare &r styrelsen, tvéa i férening av ledamoter.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 8( 10 )protokollférda sammantrdden.

Revisor har under aret varit Peter Olsson, Auktoriserad revisor, Ernst & Young.
Lena Sundberg, internrevisor
Henrik Irving, Internrevisor suppleant

Valberedning
Maria Rénn
Kristoffer Olsson

Mikael Jeppsson
RV
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Visentliga hiindelser under 2014 och efter riikenskapsaret.

Revisorsorganisationen FAR gick under 2014 ut med en tydlig rekomendation att progressiva
avskrivningar for bostadsrittsforeningar skulle slopas. Under 2014 beslutade styrelsen dérfor
att foreningen #ndrar sina avskrivningar till rak avskrivning pd 120 &r. Som en f6ljd av
overgangen frin progressiv till rak avskrivning s 6kar avskrivningen for byggnad.
Féreningen har bra likviditet och har inga problem att ticka sina 16pande utgifter.

2014 blev ett stillsamt &r utan ngra storre renoveringar eller forandringar i féreningen.

En hiss i féreningen har moderniserats dd den fungerade undermaligt. Alla cyklar

som inte hade nigon #gare har rensats bort fran vara samtliga kéllarutrymmen.

Under ret har styrelsen arbetat aktivt med att finna nya hyresgister till vara lokaler och
lagerutrymmen. Féreningen har flera lokaler for uthyrning, dels en butikslokal

som vetter mot Tessins vig som ménga har visat intresse for. Vi ser positivt pd en

uthyrning inom kort.

Foreningen har 1an som har 16pt ut for omforhandling och det har inneburit att foreningen

har kunnat ta del av det gynnsamma rinteléiget och binda l&nen till mer formanliga
rintevillkor och dirmed kunnat sénka sina réntekostnader. Eftersom foreningen har god
likviditet anser vi inte att vi f6r ndrvarande behgver hoja avgifterna.

Foreningen drabbades tyvirr av versvdmning 31:¢ augusti 2014 likt manga andra
fastighetségare i Malmo. Vart styrelserum samt intilliggande lokal fylldes med dag- och
spillvatten. Aven tvéttstugan pa Tessins vég 14 samt garaget drabbades men betydligt
lindrigare. Samtliga kostnader for sanering och aterstillning &r reglerade med
forsakringsbolaget (under 2015) och foreningen driver nu ett regressdrende gentemot VA-Syd for
kostnaden av sjélvrisken.

Under aret har dven mycket engagemang lagts ner for att fa tag pd en bra trddgérdsentreprendr
vilket upphandlades under 2014.

Sammantaget kan vi séiga att 2014 varit ett bra ar for foreningen och vi ser med stor optimism
fram emot &r 2015. Det kommande aret har féreningen anlitat teknikkonsulten

Bengt Dahlgren for att ta fram en genomarbetad underhéllsplan for véra byggnader.

Det finns dessutom planer p4 att iordningstélla en ordentlig grillplats med tillhérande bord
och stolar.

Vi vill ocksé paminna om att Du som enskild medlem &r en viktig del i kostnadsbilden

och kan aktivt bidra med att minska foreningens kostnader.

Féreningens kassaflode har under 2014 varit ca -1,9 Mkr. Foréndringen i likvida medel
forklaras dels av en positiv paverkan frén féreningens l6pande verksamhet om ca 1 Mkr.
Utdver detta har investeringar i materiella anldggningstillgdngar samt nettoamorteringar pa
utestiende skulder om totalt ca -2,9 Mkr belastat likviditeten i féreningen.

Finns en bifogad ¢j reviderad kassaflddesanalys.

Styrelsen vill tacka for aret som har gétt.......
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Resultat och stiillning 2014
Nettoomsittning, tkr 7 585
Resultat efter finsiella poster, tkr -88
Balansomslutning, tkr 155 870
Soliditet, tkr 51%

Forslag till resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat forlust
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féjande disposition:
Till fond for yttre underhéll 6verfors

Uttag ur fond
Till balanserat resultat 6verfors

2013
7437
309

158 876
50%

2012
7461
-1 164
155 941
49%

2011
7251
792

159 035
48%

-4 008 041
-87 935

-4 095 976

349 923
2248 434
-4 197 465

-4 095 976

2010

6 726
-351
140 780
54%

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tilléiggsupplysningar.w
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomséttning 1 7585 182 7436 528
Summa rérelseintikter 7 585 182 7 436 528
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -3 539032 -3237410
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 3 -273 113 -294 578
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 346 146 -894 630
Summa rorelsekostnader -5 158 291 -4 426 618
Rérelseresultat 2 426 891 3009910
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatpost 4 6233 9 800
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 521 059 -2 710 763
Summa finansiella poster -2 514 826 -2 700 963
Resultat efter finansiella poster -87 935 308 947
Arets resultat -87 935 308 947
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 152 703 183 153971718

Inventarier, verktyg och installationer 7 155988 187 184

Summa materiella anliggningstillgangar 152 859 171 154 158 902

Summa anliiggningstillgangar 152 859 171 154 158 902

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 96 740 97 685

Hyresfordringar 5462 5462

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 310 986 119 064

Summa kortfristiga fordringar 413 188 222211

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank 10 2598 471 4 495 070

Summa omsittningstillgingar 3011659 4717 281

SUMMA TILLGANGAR 155 870 830 158 876 183
0
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgift 80 071 050 80 071 050
Fond for yttre underhall 2422179 - 2072256
Summa bundet eget kapital 82 493 229 82 143 306

Ansamlad forlust :
Ansamlad forlust . -4 008 041 -3 967 066

Arets resultat -87 935 308 948
Summa fritt eget kapital -4 095 976 -3 658 118
Summa eget kapital 78 397 253 78 485 188
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 76 408 332 79 300 000
Summa langfristiga skulder 76 408 332 79 300 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 303 080 337 421
Ovriga skulder 8 669 26218
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 753 497 727 356
Summa kortfristiga skulder 1 065 245 1 090 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 870 830 158 876 183

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter 14
Fastighetsinteckningar 86 177 300 86 177 300
Summa stillda sikerheter 86 177 300 86 177 300%
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med redovisningslagen och BFNAR 2009:1.
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foretaget tillimpar det alménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan detta innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det nidrmaste foregdende ridkenskapsaret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt 120 -arig plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som sticker sig éver 5-50 ar som grundar
sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp var med beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omforing mellan fritt och bundet eget
kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond ehligt styrelsens beslut géllande 2014.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffrningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt
underskott uppgaende till 28 tkr.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 6434779 6411349
Hyresintakter 942 032 944 336
Ovriga intikter 31 050 80 843
Utbet forsdkringsbolag 177 321 0
Summa 7585182 7436528
Not 2 Drift - Fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel och stddning 240 547 239 669
Bevakning 11721 4777
Snérdjning 0 0
Lopande underhall/Reperationer 461 716 452 609
Vattenskada/forsdkringsérende 177 321 0
Periodiskt underhall 248 435 0
Uppvérmning 1000489 1105186
El 251 547 255201
Vatten 249 356 251 054
Sophédmtning/Renhallning 198 065 217 275
Forvaltningskostnader(redovisning) 173 718 173 718
Revisionsarvode 17 173 17 321
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 198 271 198 271
Kabel-TV/bredband 155 540 151 348
Forsdkring 93 875 79 163
Bankkostnader 3126 6119
Medlemsavgift Bostadsrétterna 8330 7930
Ovriga driftskostnader 49 803 77 769
Summa 3539032 3237410

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Medeltalet anstéllda Man Kvinnor
3 5
2014 2013
Styrelsearvode, enligt stimmobeslut 206 031 218723
Sociala avgifter 65 654 74 427
Foreningsvald revisor 1428 1428
Summa 273 113 294 578 u
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Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2014 2013
Rinteintékter 6233 9 800
Summa 6233 9 800
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Rintekostnader for skulder kreditinstitut 2521059 2710763
Summa 25210589 2710763
Not 6 Byggnader och mark 2014 2013
Féreningen dger fastigheten Krageholm3, Malmé kommun

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 84371576 84371576
Arets investering 0 0
Omklassificering 27242143 27195729
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 111 613 719 111 567 305
Ingéende avskrivningar -3556408 -2715317
Arets avskrivningar -1 292 606 -841 091
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader -4 849014 -3 556408
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde mark 45 648 000 45 648 000
Markanldggning ingdende ackumulerad anskaffningsvérden 446 886 446 886
Ingdende ackumulerad avskrivning -134 065 -111 721
Arets avskrivning -22 343 -22 344
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde mark 45938 478 45 960 821

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 152703 183 153 971 718

Fastighetens taxeringsvirde upppgér till totalt 116 641 000kr, Virdedr /954.

Hustyp Byggnader  Mark Totalt

Bostider/hyreshus 67000000 46 000 000 113 000 000

Lokaler 2 888 000 753 000 3641000
69 888 000 46 753 000 116 641 000
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Not 7 Inventarier 2014 2013
Ingdende ackumulerad anskaffningsvérden 311948 311 948
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 311 948 311948
Ingdende ackumulerade avskrivningar -124 764 -93 569
Arets avskrivningar -31 196 -31 195
Utgdende ackumulerade avskrivningar -155 960 -124 764
Utgéende redovisat vérde 155 988 187 184
Not 8 Ovriga fordringar 2014 2013
Skattekonto 96 740 97 685
96 740 97 685
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014 2013
Vattenskada 177 321 0
Aterbetalning arvode 1 400 0
Bostadsritterna 8330 0
Bostaden 43 430 43 430
Anticimex 27 466 36 749
Fastighetsforsgkring/Allians 13 730 0
Com Hem 39309 38 885
Summa 310 986 119 064
Not 10 Kassa och Bank 2014 2013
Kassa 1 600 1 600
SHB 527 158 712 2596 871 4493470
Summa 2598471 4495070
Not 11 Eget kapital Insatser  Upplatelse- Underhalls- Ansamlad Arets
avgift fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang -69 950 053 -10120997 -2072256 3967 066 -308 948
Resultatdisponering enl stimmobeslut -349 923 40975 308 948
Arets resultat 87 935
Belopp vid arets utging -69 950 053 -10120997 -2422179 4008 041 87935
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenumm  Riintesats Konv.datum Belopp
2014-12-31

SEB 35352015 3,59 2018-08-10 20 700 000
SBAB 20665769 3,08 2018-08-12 9300 000
SBAB 23384973 3,37 2020-01-13 9 300 000
Stadshypotek 951036 1,21  2016-01-28 6 200 000
Stadshypotek 549908 1,61 2015-03-30 12 833 332
Stadshypotek 985929 1,57 2016-09-01 9 075 000
Stadshypotek 985930 2,17 2019-09-01 9 000 000
Summa 76 408 332
Langfristiga skulder 76 408 332

Om ett ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 76 008 332

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 408 332

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader

Personalskatt
Arbetsgivaravgift
Revisorn

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovrigt
Summa

Not 14 Stillda siikerhet
Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan

Ansvarsférbindelser
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2014 2013
67 474 161 886
12 215 0
12 795 0
15 000 15 000

417 499 380 002
228 514 170 468
753 497 727 356
2014 2013

86 177300 86177 300
Inga Inga
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Malmé 2015 - 65~}
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Vir revisionsberittelse har limnats 2015-0& - Y
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Internrevisor Auktoriserad revisor
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Kassaflédesanalys

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet:
Avskrivhingar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
foéréndringar av rérelsekapitalet

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Férvarv av dotterbolag

Avyttringar av dotterbolag

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férvarv av immateriella anlaggningstiligangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Férsaljning av anlaggningstillgédngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Upplatelseavgift

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets utgang

Kassaflddesanalysen

Not

-87 935

1346 146

1258 211

-190 976
-25 749

1041486

-2 891 668
-2 891 668
-1 896 596
4 495 070

2598 471
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Krageholm 3 org.nr 769611-2569

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Krageholm 3 for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen och for den intema
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér
revision, Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fértroendevalda revisorer | Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna f6r
vésentliga  felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar andaméalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimiigheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat fOr aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen fér foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat férslaget till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Krageholm 3 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om fGrslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om f6rvaltningen pé
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Malmé den \1/ < 2015

Emst & Young AB

a0 s

Lena Sundberg
Fértroendevald revisor

eter Olsson
Auktoriserad revisor



