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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Krageholm 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
f\rsredovisningen ar uppréattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningens &ndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har tilt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus upplata
bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen p3 grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-08-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-12-08 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

Styrelsens sate: Skdne Lin, Malmé Kommun

Foreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Krageholm 3, Malmé Kommun. Féreningens gatuadresser &r
Killian Zolisgatan 27, Sergels vig 6 och Tessins vig 14, Malmé.

Foreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat akta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvardesfrsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa. Fdreningen har dven en
forsdkring hos Anticimex mot skadedjur. Bostadsrattstilldgg finns inte. Information om foreningens 1an finns
specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar registrerad fér moms.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammanssttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Thomas Ravn Ordférande 2020
Peter von Wachenfelt Vice ordférande 2020
Max Alsborn Kassor 2019
Kerstin Dahigren Sekreterare 2020
Tonni Andersson Ledamot 2019
Hans Annellsson Ledamot 2020
Fredrik Hedén Ledamot 2019
Fanny Silfwerbrand Suppleant 2020
Henrik Hansson Suppleant 2020

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsédret hallit 11 protokollférda sammantraden samt en extra féreningsstamma. Féreningens firma har

tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening. o
i
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Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Olsson, Ernst & Young AB.

Valberedning

Marianne Philipsson — sammankallande
Annika Sellgren

Christoffer Kroon

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen. BP Fastighetsservice har
svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Krageholm 3 med en tomtareal om 8 254 kvm. Marken innehas med aganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 1954. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestdr av tre byggnader med totalt 133 lagenheter, varav 131 ligenheter ir upplatna med bostadsratt
och 2 dr hyresratter. Den totala boytan uppgar till 8 774 kvm varav 106 kvm avser hyresratter. Det finns dven 10
lokaler med hyresratt, total yta 659 kvm.

Lagenhetsfordelning
10 stycken 1 rum och kok
49 stycken 2 rum och kok
53 stycken 3 rum och k&k
15 stycken 4 rum och kdk
6 stycken 5 rum och kék

Vésentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2018-05-29. 51 ldgenheter var representerade. Extra foreningsstdmma dgde
rum 2018-08-22 varpa 14 lagenheter var representerade.

Extra féreningsstdmma dgde rum fér att antaga nya stadgar for féreningen, ndgot som ocksd godkindes och antogs.

Foreningsaktiviteter under ret
Under aret har tradgdrdsgruppen haft aterkommande triffar som bl.a. képt in nya tradgardsmébler samt ordnat
trédgardsdagar dar medlemmar tillsammans har réjt upp pé garden och haft korvgrillning.

I samband med julgranstandning pd garden har det dven arrangerats ett trevligt gldggmingel fér samtliga mediemmar
i foreningen.

Kréftskiva fér medlemmar och deras vinner genomférdes under aret. Det hélls ven en trevlig gardsloppis.

Underhall och underhalisplan
Féreningen foljer en underhailsplan som upprattades 2015 och som stricker sig fram till 2025.
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Utfort underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Argird Utfort ar Kommentar

Hissar 2012-2012 Klar

Stambyte 2009-2013 Nya avlopps-och vattenstammar samt relining av
bottenavlopp

Gard 2008-2008 Staket uppsatt runt Fastigheten

Omidggning av tak 2008-2008 Tak omlagt pé Kilian Zollsgatan 27

Tvattstugor 2008-2008 Byte av maskinutrustning pa Tessinsv 14

Belysning trappor, kéllare 2007-2007 Nya armaturer och elledningar i hela fastigheten

Rorstambyte 2006-2006 Gjort i delar av Sergels Vig 6B

Relining 2005-2005 Alla avlopp i hela fastigheten

Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre atgarder som ér planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgérd och artal kan andras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Lagning balkonger 2019/2020 Forfrdgningsunderlag under arbete.
Uppfraschning killarfénster 2020 Utbyte alternativt underhall av bef. fonster.
Hiss 2020-2023 Renovera hissar K. Zollsgatan 27 A,B & C
Papptak 2025 Papptak ovan affarslokaler
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsdverlitelser

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 180 (176) st.
Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har det skett 25 (12) st. dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kbparen och
pantsdttningsavgiften betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2019 &r 46 500 kr (3r 2018, 45 500 kr).

Styrelsen informerar

Under 2018 har foreningen tva nya affarsidkare pa Tessins vig. Det galler Rebike och Skinglow Clinic, varvid
foreningens samtliga lokaler pa Tessins viig numera ar uthyrda. Detta ar gladjande med tanke pa hur svart det &r att
hyra ut affarslokaler i “centrala ligen”. Styrelsen hyser dven stora férhoppningar gallande uthyrning av en del andra
lokaler i fastigheten.

Under 2018 har styrelsen och tradgardsgruppen initierat och pabériat en uppfraschning av var tradgard. Detta
arbete kommer att fortskrida under 2019. Var tradgardsgrupp &r mycket aktiv och tar gérna emot fler
tradgardsintresserade medlemmar.

Arbetet med att ombilda vissa lokaler till bostadsrattstagenheter fortskrider som planerat. 1) 3

i fastighetens markplan. Beroende p3 stammarnas struktur och atkomlighet. Féreningen har haft dterkommande
problem och &versvamningar under dren sedan stamrenoveringen nar det galler horisontella ledningar | markptan.

Wi ’% .
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Vid stamrenoveringen for ett antal ar sedan fanns inte méjlighet att sikerstilla horisontella stammar och drénering &‘%‘/
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Under 2018 blev problemen akuta. Varvid ett ovintat stort arbete behdvde utféras. Fortsattning av detta arbete
kommer att upphandlas under 2019.

Planeringen av balkongrenovering fortskrider. Anbudsunderlag har framstallts och ett anbudsférfarande har
pabdrjats. Byggkonjunkturen ser ut att se fsrmanligare ut, nir det galler majlighet till upphandiing till en rimlig
kostnad for féreningen. Trolig start av balkongrenovering dr hésten 2019.

Under 2018 fardigstélides ett staket mellan Kilian Zollsgatan och grannfastigheten.

Némnas bor dven att styrelsen arbetar aktivt for att i mojligaste man eliminera de problem vi har med mé&sar som
hickar pa var fastighet. Féreningen har tecknat ett avtal med Nomor gdllande masproblemet.

I 6vrigt kan féreningen gladja sig nér det géller det fortsatt [3ga rantelaget som bidrar till att det for ndrvarande inte
foreligger n&gra planer giliande héjda avgifter. Férhoppningen dr dven att balkongrenoveringen skall bekostas med
eget kapital.

Foreningens Ekonomi

Foreningen redovisar ett mindre negativt resultat, det forsta pa nagra ar. Under verksamhetsar 2018 s3 har styrelsen
valt att anlita en tradgardsingenjor for att ta ett helhetsgrepp kring tridgarden, dennes arbete med tradgdrden har
initierats kostnaden utgor en del av det negativa resultatet.  Styrelsen har 3ven beslutat att utféra markarbete
langs fasad vid innergérd for byggnad med adress Kilian Zollsgatan for att dtgarda draneringen, samt bytt brunnar i
fastigheten som passerat sin tekniska livsldngd. Kostnad for detta arbete samt foregdende namnda utgér stora delar
av det negativa resultatet.

Styrelsen ser ljust pa kommande verksamhetsér och férvaltningsatagande. Féreningen har ett bra kassaflode samt
tillgang till likvida medel infér framtida planerat underh3ll. Fortsatt s& har féreningen minskat sin beldningsgrad.

Arsavgifter

Ingen avgiftséndring ar gjord 2018 och det finns ingen avgiftsdndring fér 2019 inplanerad.

Kassaflode, sparande till framtida underhall
2018-12-31 2017-12-31

Arets resultat -376 576 520 982
+ Avskrivningar 1334033 1345 211
+ Planerat underhall 1125146 0
+ Justeringar av engangsposter 0 0
Y Kassaflode, sparande till framtida underh3ll 2082603 1866 193
Kassaflode, kr/kvm 221 198
W
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Soliditet

Laneskuld

Likviditet

Flerarséversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 747 747 747
Nettoomséttning 7276 7274 7328
Resultat efter finansiella poster -377 521 313
Totalt eget kapital 79 574 79 950 79429
Balansomslutning 154 982 155 750 155 440
51,3% 51,3% 51,1%
Bokfort varde, byggnader och mark 147 460 148 761 150075
Taxeringsvérde, byggnader och mark 147 067 147 067 147 067
Taxeringsvarde, byggnader 78 314 78 314 78314
74193 74 578 74 938
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8 559 8 604 8 645
Beldningsgrad 50% 51% 51%
Amortering under aret 385 360 1070
Likvida medel 7299 6781 5052
473% 438% 492%
Kassaflode, kr/kvm 221 198 186
Avsattning underhdlisfond, kr/kvm 47 47 37

5(16)
2015 2014
747 747
7399 7 585
719 -88
79 116 78 397
156 074 155 871
50,7% 50,3%
151 389 152 703
147 067 116 641
78 314 69 838
76 008 76 408
8769 8 815
65% 66%
400 2892
4560 3012
480% 283%
219 160
37 37

Bostadsyta: 8 774 kvm, varav 8 668 kvm bostadsritt och 106 kvm hyresritt

Lokalyta: 659 kvm hyresritt

Forklaring av vissa benimningar i flerdrsdversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafldde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéil}/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsittning till underhdlisfond, kr/{kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underh3lls- Ansamlad Arets

insatser avgifter fond forlust resultat

Belopp vid drets ingang 69 950 053 106120997 3223514 -3 865 464 520982

Disp. enl. stammobeslut 520982 -520982
Avsattning till underhalisfond 441201 -441 201
lanspraktagande av underhallsfond -1125 146 1125 146

Arets resultat -376 576

Belopp vid arets utgéng 69 950 053 10120997 2539569 -2 660537 -376 576

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhalisfond -3 344 483
Avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -441 201
lanspraktagande av underh3lisfond motsvarande arets kostnad 1125146
Arets resultat -376 576
Summa -3037 114

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors -3037 114
Summa -3037114

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

x‘;;f
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 7276290 7273746
_Ovriga rérelseintakter 49 028 45089
Summa rérelseintikter 7325318 7318 835
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -4 574 575 -3157 728
Ovriga externa kostnader -33799 .41 436
Personalkostnader och arvoden 6 -215 321 -209 446
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1334033 -1345211
Summa rorelsekostnader -6157728 -4753 821
Rorelseresultat 1167 590 2 565014
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 18 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -1544 184 -2 044 130
Summa finansiella poster -1544 166 - 2044032
Resultat efter finansiella poster -376 576 520 982
Resultat fore skatt -376 576 520982
Arets resuftat -376 576 520982

T
At
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 147 460 495 148 761 117
_Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 69 009 62420
Summa materiella anldggningstillgédngar 147 529504 148 823 537
Summa anldggningstillgdngar 147 529504 148 823 537

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar ¢ 8 698
Ovriga fordringar 11 77 510 80751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 75547 55924
Summa kortfristiga fordringar 153 057 145 373

Kassa och bank

Kassa och bank 13 7299226 6780669
Summa kassa och bank 7299226 6 780 669
Summa omsattningstillgdngar 7 452 283 6 926 042
SUMMA TILLGANGAR 154931 787 155749579
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80071 050 80 071 050
_Fond fér yttre underhall 2539569 3223514
Summa bundet eget kapital 82610 619 83294 564
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 660 538 -3 865 464
Arets resultat 376576 520982
Summa fritt eget kapital -3037 114 -3 344 483
Summa eget kapital 79573 505 79950 081
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15 73833332 74218 332
Summa langfristiga skulder 73833 332 74218 332
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 360 000 360 000
Leverantdrsskulder 522728 241571
Ovriga skulder 16 32313 9653
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 659 909 969 942
Summa kortfristiga skulder 1574 950 1581166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 981 787 155 749 579

¥
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimé&nna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Bokslut 2018-12-31 foljer aktuellt regelverk for redovisning enligt K2. For 6kad jamférbarhet mellan dren i aktuel|
arsredovisning &r dven bokslut 2017-12-31 med kopplade noter anpassade till detta regelverk.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férviantade nyttjandeperioder. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas:

Ursprunglig byggnad 120 ar linjar
Stambyte 503ar linjar
Tak 40 ar linjar
Markanldggning 20 ar linjar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsdttning och ianspréktagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsforening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemdssigt underskottuppgdende till 28 190 tkr.

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgift, bostader 6476119 6476 141
Hyresintdkter, bostader 168 616 170 166
Hyresintakter, lokaler 371902 325303
Hyresrabatter -63 680 -13 680
Hyresintdkter, garage och p-platser 245936 237 655
Hyresintakter, forrad 40596 21165
Fastighetsskatt, lokaler 11786 20610 \ “\
Virme, lokaler 18903 33380 Ly
Vatten, lokaler 3650 3013
Ovrig erséttningar B L 2462 -7
summa 7276 290 7273746
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018 2017
Andrahandsupplatelseavgift 13038 0
Overltelseavgift 20 466 14 708
Pantférskrivningsavgift 10 465 10712
Ovriga intakter - 5059 19669
Summa 49028 45 089
Not 4 Drifts- och underhdllskostnader
2018 2017
Lopande underhall, specificering enl. nedan 370781 432 745
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan 1125146 45 313
El 268 802 231 510
Uppvarmning 1098674 1087 736
Vatten och aviopp 265 852 280 583
Avfallshantering, container, tvitt av sopkarl 206 380 182 422
Snérenhalining, halkbekdmpning och snéjour 1804 3919
Bevakning 0 5708
Fastighetsforsakring 51103 79 996
Anticimex 3500 0
Nomor -wisetrap 19500 0
Kabel-TV / Bredband 74 992 96 133
Fastighetsskotsel 181 806 163 504
Fastighetsjour 4583 0
Driftsuppféljning / Elavldsning 6 075 5459
Lokalvard 140 788 136 232
Tradgardsskotsel 273 098 0
Kommunal fastighetsavgift 178 761 174 895
Fastighetsskatt 40 670 40 670
Forbrukningsinventarier/material 24 400 0
Féreningsverksamhet, styrelse och stamma 13 813 0
Administrativ forvaltning 185952 176 117
Telefoni 1350 534
Medlemskap i Branschorganisation 8 330 8 330
Ovriga forvaltningskostnader 28 415 5922
Summa 4574 575 3157728
Specificering av I6pande underhéll
Ink&p material och varor till underhall/reparation 13406 7 379
Bostédder 44 100 10 276
Lokaler 39595 0
Gemensamma utrymme 29 495 46 365
Installationer 189 905 258 403
T
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Fastighet utvandigt 12 831 0
Markytor 34 546 110322
Garage och p-plats 1438 0
_Forsdkringsskador 5 465,_1ﬁ.___,_*ﬁ__0_
Summa 370781 432 745

Specificering av periodiskt underhall

Lokalanpassningar 67 500 0
Gemensamma utrymmen 17 438 0
Installationer VA / sanitet 37076 0
Installationer viarme 42 244 0
Installationer ventilation / OVK 3200 0
Installationer el 125481 0
Brunnar / Dranering / Avloppsror 579919 0
Huskropp fénster 25875 0
Huskropp balkonger 0 45313
Markytor 174 725 0
Garage och p-plats 51688 0
Summa 1125146 45313
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Extern revisor 22 650 18596
Konsultarvode 8 363 2500
Hemsidor, Webbhotell 699 1175
Ovriga externa kostnader 2087 19 165
Summa 33799 41 436
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 159 837 157 980
Ovrigt arvode fértroendevalda 9080 0
Sociala avgifter, hog och Iag 46 404 51466
Summa 215 321 209 446
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2018 2017
Rdnteintdkter fran placeringar 18 0
Ranteintakter skattefria SKv e o 0 98
Summa 18 98
0
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1544184 2044130
Summa 1544184 2044130
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheten Krageholm 3 i Malmé. Virdear: 1954,
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 81346576 81346576
Ingdende anskaffningsvirden virdehdjande &tgarder 30267 144 30267 144
Ingdende anskaffningsvarden, markanldggningar 446 886 446 886
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 060 606 112 060 606
ingdende avskrivningar -8 947 488 -7 633 466
Arets avskrivningar, byggnad -662 088 -662 088
Arets avskrivningar, virdehdjande atgirder -616 190 -629 590
Arets avskrivningar, markanldggningar -22 344 -22 344
Utgdende ackumuterade avskrivningar -10248 110 -8 947 488
Utgaende redovisat virde 101 812 496 103 113 118
Taxeringsvarden byggnader 78 314 000 78 314 000
Taxeringsvarden mark 68 753 000 68 753 000
Summa 147 067 000 147 067 000
Bokfort varde byggnader 101812 495 103 113 117
Bokfort varde mark 45 648 000 45 648 000
Summa 147 460 495 148 761 117
Not 10 Maskiner och inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 311948 311948
Inkdp, Stiga Park 40 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 351948 311 948
Ingdende avskrivningar -249 528 -218 339
Arets avskrivningar -33411 -31189
Utgaende ackumulerade avskrivningar -282 939 -249 528
Utgdende redovisat virde 69 009 62 420
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Not 11 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1938 1313
Skattefordran . 75572 e 79 438
Summa 77510 80 751
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 18613 0
Elkostnader 12 337 0
Renhalining 5369 0
Fortnox 233 0
Kabel-TV 19127 0
Hiss 11378 0
Bostadsratterna 8490 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 55924
Summa 75547 55924
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 7294 148 6 779 069
SBAB, placeringskonto 5078 0
Kassa 6o 1600
Summa 7299 226 6780 669
Handkassa avslutad i bokslutsar 2018.
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1&ngfristiga lan.
Rintesats Linets  Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % Ioptid  2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 188 752 - amortering 260 tkr/ar 0,90 2019-01-30 5085 000 5345 000
SEB 520 15 0,70 2019-08-28 20700 000 20 700 0600
Stadshypotek 985 930 2,17 2019-09-01 9 000 000 9 000 000
SBAB 849 73 3,37 2020-01-13 9300 000 9 300 000
SEB 179 53 - amortering 100 tkr/ar 1,16 2021-09-28 7 975 000 8 100 000
SBAB 775 85 2,03 2025-03-20 12 833 332 12833332 -
SBAB 657 69 2,45 2027-12-09 9300000 9300000 ;%)
_ Avgdr kortfristig del - - . -360000  -360000 '
summa 73833332 74218332
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Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ir av IéngfrisUg karaktir och ldnen
omsatts vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande dret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av fbreningens balansrakning

I noten redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 &ren. Kortfristig del av langfristig skuld 360 000 kronor
(360 000 kronor), vilket &r det belopp féreningen amorterar ndstkommande verksamhetsar.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 72 393 332 kronor (72 773 332 kronor).

Not 15 Stallda sakerheter f6r skulder till kreditinstitut

2018 2017
_Uttagna fastighetsinteckningar 86177300 86 177 300
Summa 86177300 86177 300
Not 16 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Vilande moms -5750 0
Redovisningskonto for moms 12 215 9653
Personalens kallskatt 13279 0
Sociala avgifter 12 569_%; 0
Summa 32313 9653
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnad 77581 108 121
Forutbetalda hyror och avgifter 553428 491 127
Arvode extern revision 18 900 15000
Ovriga upplupna kostnader 10 000 355 694
Summa 659 909 969 9;;

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser.
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Revisionsberittelse
Till fdreningsstdmman i Brf Krageholm 3 org.nr 769611-2569

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Brf Krageholm
3 for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

o

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddsmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Ravisorns ansvar

vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att {amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndaméls-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

¢t



Uttalsnden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Krageholm 3 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhaliande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore- {

ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana atgérder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulte ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Maimo den 6 maj 2019
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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