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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KRAGEHOLM 3

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver
en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av
insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du
som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns
en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och
nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

FAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-08-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2004-12-08 och
dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Skane 1an, Malmo kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Krageholm3, Malmo Kommun. Féreningens gatuadresser &r Kilian Zollsgatan 25 och
27, Sergels vag 6 och Tessins vdg 14, Malmo.

FORSAKRING
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa. Foreningen har dven en forsakring hos Anticimex mot
skadedjur. Bostadsrattstillagg finns ej. Féreningen ar momsregistrerad.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Namn Funktion
Ordférande

Teknisk forvaltare

Michael Kroon
Christian Grantz (adjungerad)

Marie Kihlberg Suppleant
Marie Olsson Ledamot

Ib Rosvall Suppleant
Anton Matteoni Ledamot

Hans Annellsson Ledamot

Henrik Hansson Kassor

Peter Von Wachenfeldt Vice Ordférande
Tonni Andersson Ledamot
Johannes Persson Suppleant

Samtliga ledamoter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar.

VALBEREDNING

Marianne Philipsson - sammankallande
Anders Bergh

Ylva Nilsson

FIRMATECKNING

Foreningens firma har tecknats férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
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REVISORER
Erik Mauritzon  Revisor EY

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden. Utéver detta har delar av styrelsen har deltagit i manatliga
byggmoten med entreprendren i samband med draneringsprojektet.

AVTAL MED LEVERANTORER
Nabo AB (tidigare BoNea Férvaltning AB) har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Sydsverige Entreprenad AB har
enligt avtal svarat for den tekniska forvaltningen och for fastighetsskotseln.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen ager fastigheten Krageholm 3 med en tomtareal om 8 254 kvm. Marken innehas med dganderétt. Vardear for
fastighetsbeskattning ar 1954. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 133 ldgenheter, varav 131 ldgenheter ar upplatna med bostadsratt och 2 ar hyresratter. Den
totala boytan uppgar till 8 774kvm varav 106 kvm avser hyresratter. Det finns 11 lokaler med hyresrétt, total yta 712 kvm. Det finns 30 st.
garageplatser varav 2 st. ar foreningens egna, 14 st p-platser samt 3 MC-platser.

LAGENHETSFORDELNING
10 stycken 1 rum och kdk

49 stycken 2 rum och kok

53 stycken 3 rum och kok

15 stycken 4 rum och kok

6 stycken 5 rum och kok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2022-06-01. 46 lagenheter var representerade. Ingen extra foreningsstimma agde rum under 2022.

FORENINGSAKTIVITETER UNDER ARET

Pa grund av renoveringen av garaget och dréneringen runt fastigheterna har tradgardsgruppen haft begransad aktivitet under aret. Delar av
tradgardsgruppen har medverkat i planeringen av den nya innergarden tillsammans med landskapsarkitekt och delar av styrelsen. Under
hosten har tradgardsgruppen genomfort nyplanteringar och fraschat upp innergarden.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2038.

UTFORT UNDERHALL

Foljande vasentliga hdndelser har utforts:

Ar Atgird Kommentar

2020-2022 Dranering runt samtliga fastigheter Fardigstallt 2022

2022 Ny hiss KZG 27 C Klart 2022

2020-2022 Renovering av garaget Klart 2022

2019-2020 Renovering av tvattstugor 2 st Kilian Zollsgatan

2012-2012 Hissar Klar

2009-2013 Stambyte Nya avloppsvattenstammar samt relining av bottenavlopp
2008-2008 Gard Staket uppsatt runt fastigheten

2008-2008 Omlédggning av tak 'Tak omlagt Kilian Zollsgatan 27

2008-2008 [Tvattstugor Byte maskinutrustning Tessinsv 14

2007-2007 Belysning trappor, kallare Nya armaturer och elledningar i hela fastigheten
2006-2006 Rorstambyte Gjort i delar av Sergels vag 6B

2005-2005 Relining iAlla avlopp i hela fastigheten
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FRAMTIDA UNDERHALL
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan dndras efter styrelsens beslut.

Ar Atgird kommentar

2023 Lagning av balkonger Forfragningsunderlag under arbete
2023 Renovering av spillvatten system Kilian Zollsgatan 27 prioriteras
2023-2024 Hissar Avser Kilian Zollsgatan 27 A, B
2023-2024 Uppfraschning kallarfonster Byte alt. underhall av befintliga
2025 Papptak Papptak ovan affarslokaler

STYRELSEN INFORMERAR
Under 2022 har fyra av féreningens lokaler pa Tessins vag varit uthyrda. Den fjarde lokalen var i mycket daligt skick och renovering har gjorts
och den hyrdes ut under 2022. Med tanke pa pandemin &r styrelsen glada av vi har kunnat behalla vara hyresgéster.

Under 2021 beslutade styrelsen att avsluta projektet med att ombilda vissa lokaler till bostadsrattslagenheter och de kommer att hyras ut
som lokaler dven i fortsattningen.

Vid stamrenoveringen for ett antal ar sedan fanns inte majlighet att sakerstalla horisontella stammar och dranering i fastighetens
markplan detta beroende pa stammarnas struktur och dtkomlighet. Féreningen har haft aterkommande problem med 6versvamningar
under aren sedan stamrenoveringen nar det galler horisontella ledningar i markplan. Under 2018 blev problemen akuta varvid ett ovantat
stort arbete behovde utféras. Fortsattningen av detta arbete pagick under bérjan av 2019. Under 2020 startade draneringsprojektet och
under 2023 planerar styrelsen for slutrenoveringen av spillvattensystemet.

Pa grund av pandemin och materialbrist inom vissa omraden har draneringsprojektet blivit kraftigt forsenat men kunde slutféras i sin
helhet under 2022. D3 fick ocksa innergarden och garagetaket ett trevligare och mer inbjudande utférande.

Planeringen av balkongrenoveringen fortskrider. En provbalkong iordningstalldes under 2021 for en lagenhet vid Sergels vag 6 B. Trolig
start av balkongrenoveringen ar hésten 2023.

Nya moderna torkskap till tvattstugan pa Sergels vag har inforskaffats vilket kommer att paverka elférbrukningen positivt. Dock har
elpriserna stigit kraftigt under 2022 vilket haft en negativ inverkan pa féreningens kostnader.

Ndmnas boér dven att styrelsen arbetar aktivt for att i mojligaste man eliminera de problem med masar som hackar pa var fastighet.
Foreningen har tecknat avtal med foretaget Nomor gallande masproblemet.

| 6vrigt kan ndmnas att det ldga ranteldget ar ett minne blott. Nar rdntorna borjade stiga sa hade féreningen bara ett litet Ian som rorligt
men till hosten 2023 och hdsten 2024 sa kommer foreningen att ha 1an som omsatts och vars rantor kommer att stiga kraftigt. Den stigande
inflationen i Sverige har gjort att alla s.k. taxebundna avgifter kommer att 6ka under 2023. Féreningen har inte tagit upp nagra nya lan under
2022 men kommer att ta upp ett 1an pa 2,5mkr for att finansiera Spillvattenprojektet.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningen redovisar ett negativt resultat framst pa grund av hogre avskrivningar. Infér 2020 har féreningens bokféring gatt dver till att folja
regelverket enligt BFNAR 2012:1 (K3). | regelverk K3 redovisas avskrivningarna fordelat per respektive komponent och levnadstid. Framtida
investeringar klassas som komponenter och skrivs av enligt plan i stéllet for att bokféras i resultatrakningen som periodiskt underhall i
investeringsaret. Se vidare i not 1 redovisnings- och varderingsprinciper.

Under 2020 har bredband via Bahnhof installerats i foreningen. Styrelsen beslutade att kostnaden tas centralt vilket innebar en besparing
for de medlemmar som tidigare hade egna abonnemang.

Styrelsen ser ljust pa kommande verksamhetsar och forvaltningsatagande. Féreningen har ett bra kassaflode samt tillgang till likvida
medel infér framtida planerade underhall. For att finansiera dranering och renovering av garaget tog féreningen under 2020 upp ett nytt lan
pa 8 miljoner kronor.

ARSAVGIFTER
For att tacka kostnader for framtida projekt och underhall beslutade styrelsen att hoja avgiften med 2% fran 1 april 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 184 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och avgaende medlemmar under
aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 185 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 13 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 7 806 893 7 511 315 7439294 7 503 884 7 276 290
Resultat efter fin. poster -721 196 -1025 351 -834 071 735 808 -376 576
Soliditet, % 49 49 49 52 51
Yttre fond 2196 164 2352194 2352194 2476 061 2 539569
Taxeringsvarde 224 915 000 178 022 000 178 022 000 178 022 000 147 067 000
Bostadsyta, kvm 8774 8774 8 668 8 668 8 668
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 779 773 758 747 747
Lan per kvm bostadsyta, kr 9109 9203 9400 8518 8518
Belaningsgrad, % 57,39 57,28 56,75 51,00 50,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 69 950 053 - - 69950053
Upplatelseavgifter 10 120997 - - 10120997
Fond, yttre underhall 2352194 - -156 030 2196 164
Balanserat resultat -2 948 002 -1025351 156 030 -3817 323
Arets resultat -1025351 1025351 -721 196 -721 196
Eget kapital 78 449 891 0 -721196 77 728 696
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3817323
Arets resultat -721 196
Totalt -4538519

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
. 1141000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -177 028
Balanseras i ny rakning -5502 491
-4 538 519

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Roérelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

7 806 893
5022

7811915

-4 394 629
-287 834
-213 043

-2 603 554

-7 499 059

312 856

38543
-1072594

-1034 051

-721 196

-721 196

2021-01-01 -
2021-12-31

7511315
877

7512192

-4 309 666
-292 065
-225 858

-2 642 836

-7 470 424

41768

28 059
-1095 178
-1067 119

-1025 351

-1025 351
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-12-31

139 265 427
79939
13 835415

153 180 780

153 180 780

38974
42 465
208 330

289 769

5858 957
5858 957

6148 725

159 329 505

2021-12-31

140970 217
116 839
10643 650

151 730 705

151 730 705

57 104
2496
203 760

263 360

9547615
9547 615

9810975

161 541 680
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16
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2022-12-31

80071 050
2196 164

82 267 214

-3817 323
-721 196

-4 538 519

77 728 696

68 838 332
68 838 332

11 090 000
564 808
21172

-39 035
1125533

12762 478

159 329 505

2021-12-31

80071050
2352194
82423 244

-2948 002
-1025351
-3973 353

78 449 891

76 513 332
76 513 332

4235 000
1177385
20419
25710
1119943
6578 457

161 541 680
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

9547 615
-721 196

0
2603 554
0
0
1882 358

-26 409
-670 980
1184970

0
-4 053 629
-4 053 629

0
0
-820 000
-820 000

-3 688 659

5858 957

Arsredovisning 2022

2021-01-01 -
2021-12-31

13338 185
-1025351

0
2 642 836
0
0
1617 485

-79 680
44 031
1581 836

0
-4 642 405
-4 642 405

0
0
-730 000
-730 000

-3 790 569

9547 615
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen for Brf Krageholm 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver

den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,72-4,48 %

Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avrakningskonto

Foreningens avrakningskonto klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter garage 215940 207 834
Hyresintakter, bostader 168 624 168 618
Hyresintakter, lokaler 446 122 347 333
Hyresintakter, p-platser 47 217 42 391
Intdktsreduktion -14 8830 -99 006
Arsavgifter, bostader 6 838 866 6702121
Ovriga intékter 110026 142 902
Summa 7 811915 7 512 192
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostdader VVS

Dérrar och las/porttele
El

Fasader

Fénster
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Balkonger

El

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa
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2022
169 851
350538
162 142

17 847
91 965
792 344

2022
93793
28 907
13883
83089
72625

0
36313
30125

113481
49 136

5398

48 543

0
75134
14795
12 082

9222
26714
33763

5349
79 085

831438

2022

0

0

0

163 278
0

0

0

163 278

Arsredovisning 2022

2021
25377
349724
152 847
0

0

527 948

2021
69 160
56 792
49 487
52 000

32856

1074
4614
51790

15 206
1524
30014
0

0

0

26 984
104 294
0

0

495 794

2021
62 500
45333
13613
234170
106 250

71980
156 250
690 096
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Programvaror

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

[G‘/l Hkh94SRr3-Hye3qNrCB2 J
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2022
371070
176 393

1173 830
341617
2062 909

2022
197 814
77 395
251177
18274
544 660

2022
14211
157 516
11 250
14 015
19 096
71746
287 834

2022
29500
14 493

169 050
0
213043

2022
1072 296
298
1072594

Arsredovisning 2022

2021
291920
219 263

1164688
322 358
1998 230

2021
195511
66 784
244 267
91036
597 598

2021

7 865
152 809
9533
5303
23 000
93 555
292 065

2021

0
52433
166 600
6 825
225 858

2021
1095177
1
1095178
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Arsredovisning 2022

[[\Vl Hkh94SRr3-Hye3qNrCB2 J
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2022-12-31 2021-12-31
157 708 605 157 708 605
861 864 0

158 570 469 157 708 605
-16 738 388 -14 143 560
-2 566 654 -2 594 828
-19 305 042 -16 738 388
139 265 427 140 970 217
45 648 000 45 648 000
137 118 000 90 048 000
87 797 000 87974 000
224 915 000 178 022 000
2022-12-31 2021-12-31
536 430 536 430

536 430 536 430
-419 591 -371584

-36 900 -48 008

-456 491 -419 591
79939 116 839
2022-12-31 2021-12-31
40729 761

1736 1735

42 465 2496
2022-12-31 2021-12-31
27581 22243

40 827 39379
139922 142 138

208 330 203 760
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NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB

SBAB

SBAB
Stadshypotek
SEB

SEB
Stadshypotek
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2027-12-09
2029-12-06
2025-03-20
2028-09-01
2030-09-28
2023-09-28
2023-04-30
2024-08-28

Réntesats
2022-12-31
2,45%
1,50 %
2,03%
1,34 %

1,22 %
0,51 %
1,77 %
0,66 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdkn arvode bokslut

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Férutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

[G‘/l Hkh94SRr3-Hye3qNrCB2 J
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2022-12-31
86 848
23 000
39040
28724

658 247
27 287
187 641
71604
3142
1125533

2022-12-31
86 177 300
86 177 300

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
9300 000
9300 000
12 833 332
9 000 000
7 805 000
7 575 000
3415 000
20 700 000
79 928 332

11 090 000

Skuld
2021-12-31
9300 000
9300 000
12 833 332
9 000 000
7905 000
7 675 000
4 035 000
20700 000
80 748 332

4 235 000

2021-12-31
89 195
23 000
37312

0

635 108
52 346
183 220
66 651
33111
1119943

2021-12-31
86 177 300
86 177 300
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Underskrifter

Ort och datum

Marie Olsson Hans Annellsson

Ledamot Ledamot

Henrik Hansson Michael Kroon

Ledamot Ordforande

Peter Von Wachenfelt Roy Tonni Valentin Andersson
Ledamot Ledamot

Anton Matteoni
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats - -

EY
Erik Mauritzon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Krageholm 3 org.nr 769611-2569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Krageholm 3 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hén-
syn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Krageholm 3 for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortipande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som
utférs baseras p& var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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